BRAGA

SORA A PUTUARO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/31531 47301/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Alteracao a licenca de loteamento (lote E2) - Rua de
Gerizes, Unidao das Freguesias de Merelim S3ao Pedro e Frossos

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE

Municipio de Braga - Praga do Municipio, 4700-435 Braga | Telefone: 253 61 60 60 (chamada da rede fixa pacional)
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BRAGA

SORA A PUTUARO.

DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 5091/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem

Procedimento: Alteracdo a licenca de loteamento - #G0100#

Assunto do Processo: Alteracao a licenca de loteamento - GU/2002/8751/0-inicial - alteracdo ao
lote E2 -

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisdo e tendo em consideragao a informagdo 2026-27123 de 14/09/2026, em
anexo.

Tendo em conta a proposta de resolugdo PR/2026/31336 de 15 de Setembro de 2026.
RESOLUCAO

A alteracdo de loteamento solicitada relne condicdes para ser aprovada, pelo que se propde o
deferimento da alteracgdo referente ao /ote £2, pertencente ao loteamento titulado pelo Alvara de
Loteamento 7921/2007, emitido em nome MUNDOCAR ]MdVE[.S‘, LDA., localizado lugar da Quinta
ou Gerizes, freguesia de Merelim Sao pedro, atual Unido das freguesias de Merelim Sao Pedro e
Frossos.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no &mbito do artigo 33° da Lei n.975/2013, de 12
setembro na sua redagao atual.

Comunicar aos interessados de que dispdem de um ano para requerer a emissdo da alteragdo a
licenca de loteamento, sob pena de declaracdo de caducidade do processo, nos termos do Decreto
Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacdo atual.
Com o pedido de emissao da alteracdo a licenca de loteamento deve ser apresentada a certiddo da
Conservatoria do Registo Predial com validade e apresentados 4 exemplares em papel da planta
de sintese, devidamente assinada.
Dar conhecimento do contelildo da informagdo ao requerente.
Despachos

e A 15/09/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de

Departamento: "Concordo. Propde-se a alteracdo ao lote n°5E2 do loteamento titulado pelo

alvara n© 21/2007."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrdnica.
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BRAGA

SOA A PUTURO.

DMUP /DU
PROCESSO(S) PROC.. GU /2002 /8751/0 (S/ MIGRACAO GESTIONA)
RELACIONADO C/PROC. 5091/ 2026 (GESTIONA)
REQUERIMENTO: 2026-E-RE-13148, DE 02/06/2026

REQUERENTE:
LOCAL: LUGAR DA QUINTA OU GERIZES, FREGUESIA DE MERELIM SAQ PEDRO,
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS DE MERELIM SAQ PEDRO E FROSSOS
ASSUNTO: PROPOSTA PARA APROVACAO DO PEDIDO DE ALTERACAQ
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°21/2007 — MUNDOCAR IMOVEIS, LDA.

Analise

O presente pedido visa solicitar a alteragdo ao Alvara de Loteamento n°21/2007, emitido em nome
MUNDOCAR IMOVEIS, LDA., localizado lugar da Quinta ou Gerizes, freguesia de Merelim Sao pedro,
atual Unido das freguesias de Merelim S3ao Pedro e Frossos, para o qua existem apenas UMA
alteracdo ao alvara de loteamento, emitida em 16/04/2012.

O pedido relacionado com o processo foi objeto de analise pela informacdo 2026-20280 de
10/07/2026 a qual mereceu despacho em 16/07/2026, proferido pela Sra. Diretora do Departamento
de Urbanismo.

Posteriormente, foi promovida a audiéncia de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares
de estilo e no site do municipio, nos termos do cédigo de procedimento administrativo, tendo em
consideracdo o ponto 4 do Artigo B-1/12° do Cédigo Regulamentar do Municipio de Braga, relativo a
alteracdes a operacgdes de loteamento.

O servico da DMUP / DU - ALVARAS E EDITAIS efetuou a forma de notificacdo por publicacdo de
Edital nos locais de estilo e no site do Municipio.

Passado o termo do prazo de dez dias uteis apds a data de afixacdo do edital acima mencionado,
considerando o findo dos prazos de publicacdo do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado
por informacdo interna: “Findo o prazo de publicacdo do Edital , afixado nos lugares de estilo e
publicitado no site do Municipio, entre os dias 03/08/2025 e 17/08/2025, ndo se verificou em
Gestiona, nos ficheiros do presente registo, qualquer referéncia a entrada de reclamacoes/exposicoes
sobre a Alteracdo a Licenca da Operagdo de Loteamento, titulada pelo ao Alvara de Loteamento
n°21/2007. Devolve-se o processo ao técnico responsavel pelo processo para os devidos
procedimentos.”.

Ha lugar ao pagamento de TMU, cujo valor apurado é o 715,19 €.
N3o ha lugar ao pagamento de compensacéao (C).

Ndo ha alteragGes em areas a ceder ao dominio publico, pelo que as mesmas se mantém.
Ndo ha alteragdo as obras de urbanizagao.

Para efeitos de célculo de taxas, o loteamento situa-se na Area II da planta anexa a tabela de taxas.

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragées em analise, pelo foi colocado o VISTO em
10/07/2026 com o carimbo digital em uso na DMUP / DU, esta associada ao registo 2026-E-RE-
13148 de 02/06/2026. Chama-se a atencdo que apds impressdo a planta de sintese devera ser
perfeitamente legivel, caso contrario ndo sera aceite.
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BRAGRAR

50A A PYTURO.

DMUP / DU

Proposta / Conclusao

A alteracdo de loteamento solicitada relne condicbes para ser aprovada, pelo que se propde o
deferimento da alteracdo referente ao lote E2, pertencente ao loteamento titulado pelo Alvara de
Loteamento n%21/2007, emitido em nome MUNDOCAR IMOVEIS, LDA., localizado lugar da Quinta ou
Gerizes, freguesia de Merelim Sdo pedro, atual Unido das freguesias de Merelim S3ao Pedro e Frossos.

A reuni&o de Executivo para deliberacdo, no &mbito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12 setembro
na sua redacao atual.

Devera comunicar-se aos interessados de que dispdem de um ano para requerer a emissdo da
alteracdo a licenca de loteamento, sob pena de declaracdao de caducidade do processo, nos termos
do Decreto Lei n°555/1999 de 16 de dezembro, na sua redacdo atual.

Com o pedido de emissdo da alteracdo a licenca de loteamento deve ser apresentada a certiddo da
Conservatéria do Registo Predial com validade e apresentados 4 exemplares em papel da planta de
sintese, devidamente assinada.

Dar conhecimento do contelido da informacgdo ao requerente.

O Técnico,

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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BRAGRAR

SORA R FYTURO.

DMUP / DU
PROCESSO(S) PROC.. GU/2002/8751/0 (S/ MIGRACAQ GESTIONA)
RELACIONADO C/PROC. 5091 /2026 (GESTIONA)
REQUERIMENTO: 2026-E-RE-13148, DE 02/06/2026 - APRESENTACAQ DE ELEMENTOS

REQUERENTE:
LOCAL: LUGAR DA QUINTA OU GERIZES, FREGUESIA DE MERELIM SAO PEDRO,
ATUAL UNIAO DAS FREGUESIAS DE MERELIM SAQ PEDRO E FROSSOS
ASSUNTO: REANALISE E PROPOSTA PARA AUDIENCIA DOS INTERESSADOS
DO PEDIDO DE ALTERACAO
ALVARA DE LOTEAMENTO N.°21/2007 = MUNDOCAR IMOVEIS, LDA.

Analise

O requerente vem efetuar a Apresentacdo de Elementos e assim dar seguimento a notificacdo
eletrénica n°2025-S-RE-31487, datada de 11/05/2026, a qual foi anexada a copia da informacao
2025-11026 datada de 20/04/2026, que mereceu o despacho do Sr. Diretor da DMGT.

Recapitulando a Analise da Pretensao:

O presente pedido visa solicitar a alteragdo ao Alvara de Loteamento n°21/2007, emitido em nome
MUNDOCAR IMOVEIS, LDA., localizado lugar da Quinta ou Gerizes, freguesia de Merelim Sao pedro,
atual Unido das freguesias de Merelim S3ao Pedro e Frossos, para o qua existem apenas UMA
alteracdo ao alvara de loteamento, emitida em 16/04/2012.

No Plano Diretor Municipal em vigor, publicado em Didrio da Republica 22 Série n°73 através do
Aviso n.28551/2026/2, de 15 de Abril, a area loteada, encontra-se na totalidade em solo urbano
com qualificagdo em Espaco Central do tipo 3 (EC3), corresponde aos aglomerados com fungdes
especificas no sistema territorial polinucleado, de acordo com a alinea c) do ponto 1 artigo 589,
cujo regime de edificabilidade apresenta um indice de edificabilidade médximo de 1,0 m?/m? e a
percentagem de maxima de impermeabilizacdo é de 70%.

O pedido de alteracdo ao alvara de loteamento incide apenas sobre o lote E2, o qual atualmente se
destina a construcdo de moradia unifamiliar composta por trés pisos, um abaixo da cota de soleira e
dois acima da cota de soleira, tipologia 1G+2H, cota de soleira atual é 101.20, o piso -1 (cave)
encontra-se destinado ao uso de garagem com 90,00m?, enquanto que o piso 0 e piso 1 encontram-
se destinados ao uso de habitacdo com 180,00m?, sendo a drea de construcdo de 270,00m? e o
volume de construcdo de 810,00m?3.

O requerente pretende apenas um piso acima da cota de soleira, solicitando um poligono aberto
(tracejado) dentro do qual serd implantada a construcdo e no qual se incluira todos os corpos
de embelezamento, destinado ao uso de Garagem[Habitagéo a tipologia sera 1G/H, a cota de
mg/antaga e cota de soleira serd 98.20, a drea maxima de lmQIantagao sera de 291,60m? e

a drea maxima de construgao sera de 291,60m?, sendo destinada a drea maxima de 41,00m?
para uso de garagem e a drea maxima de 250, 60m2 para uso de Habitacdo, pretendendo o
requerente a cércea maxima de 4,00m a qual corresponde a volumetria maxima de 1.166,44m?.
Pretende ainda incluir no logradouro do lote a previsdo de piscina descoberta com drea maxima
40,00m? (Comp. 10,00m x larg. 4,00m).

Da alteragdo proposta para o Lote E2, resulta o seguinte:
Area do Lote = 729,00m2 - Mantém
N© de Pisos = Um piso > 1 Piso Acima da Cota de Soleira
Cota de Soleira (C.S.) = 98.20 > Alterou
Tipologia - altera de 1G + 2H para 1G/H
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BRAGRAR

50A A PYTURO.

DMUP / DU

ye

Area Maxima de Implantacdo = 291,60m?
Area de Construcgdo Abaixo C.S. ao nivel do piso 0 (Cave)
destinada a Garagem = 0,00m? > Eliminou 90,00m?

Area Méxima de Construcdo Acima C.S. ao nivel do piso 0 (Rés-do-Ch&o)
destinada a Garagem = 41,00m?

Area Méxima de Construcdo Acima C.S. ao nivel do piso 0 (Rés-do-Chéo)
destinada a Habitacdo = 250,60m?

Area Méxima de Construcdo = 291,60m?

Volume Maximo de Construcdo = 1.166,40m?

Previsdo de Piscina descoberta no logradouro do lote
com area de 40,00m? (Larg. 4,00m x 10,00m Comp.).

Da alteragao proposta para o Loteamento, resulta o seguinte:
Area Total dos Lotes = 7.692,00m? > Mantém
Area Total de Implantacdo = 2.583,90m? > Aumentou 201,60m?
Area Total de Constr. destinada ao uso de Garagem = 2.212,50m? - Diminui 49,00m?
Area Total de Constr. destinada ao uso de Habitacdo = 4.568,90m? - Aumentou 70,60m?
Area Total de Construcdo = 6.781,40m? > Aumentou 21,60m?
Volumetria Total = 20.635,80m?3
Previsao de Piscina descoberta no logradouro do lote E2
com area de 40,00m? (Larg. 4,00m x 10,00m Comp.)
Todas a restantes prescricoes do alvara de loteamento mantém-se.

Ha lugar ao pagamento de TMU, cujo valor apurado é o seguinte:
TMU =ixIxuxAxC
Tipo de Utilizagdo (i) = 0,008 -> operagdo de loteamento
Localizacdo da operacdo urbanistica (I ) = 1,00 > Dentro do perimetro urbano
Tipo de utilizacao das edificagbes (u ) = 1,00 > (H) Habitacao
Area bruta de construcdo (A) = +41,00m? (*) > Garagem no piso Acima da C.S
Area bruta de construcdo (A) = +70,60m? > Habitacdo

Nota: (*) Quando em moradias independentes a drea mdxima a considerar, para efeitos da
TMU, como _aparcamento coberto privativo ndo integrante da area bruta de construcdo A &,
quando em cave, de 100,00m?, sendo a area restante tributada como area habitacional.

Custo correspondente a area do metro quadro de construgdo da habitacdo
para efeitos de calculo da renda condicionada ( C ) = 801,06€/m?2 > Despacho n°1/2015

TMU = 0,008 x 1,00 x 1,00 x [+41,00m? (*) +70,60m2 (H) ] x 801,06 €/m?2 = 715,19 €

N&o ha lugar ao pagamento de compensagdo (C).
Ndo ha alteragGes em areas a ceder ao dominio publico, pelo que as mesmas se mantém.

N3o ha alteracdo as obras de urbanizacao.

Para efeitos de calculo de taxas, o loteamento situa-se na Area II da planta anexa a tabela de taxas.

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 7 / 8

=
©
w
E
=
%)
1)
o
—
4
=
T
T
0
X
E
-
e
N
[
©
9]
1]
o
w
o
ug
O
©
h=]
o
>
o
S,
o
Q
o

=
Q.
5]
Q
c
2
<
]
o
9]
o
]
<
©
o
@
o
£
»
$=3
z
<)
@
13
I
2
=
3]
>
Yo

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horério continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30
MOD-URB.10.01_00 Pagina 2 de 3




BRAGRAR

50A A PYTURO.

DMUP / DU

A planta sintese foi verificada e corresponde as alteragées em analise, pelo foi colocado o VISTO em
10/07/2026 com o carimbo digital em uso na DMUP / DU, esta associada ao registo 2026-E-RE-
13148 de 02/06/2026. Chama-se a atencdo que apds impressdo a planta de sintese devera ser
perfeitamente legivel, caso contrario ndo sera aceite.

Conforme o previsto no n.°3 do Artigo 27° do RJUE, a alteragdo a licenca de loteamento ndo pode
ser aprovada se ocorrer oposicdo escrita dos titulares da maioria da area dos lotes constantes do
alvarda, verifica-se nesta situacdo estar-se perante um loteamento com 25 fogos, ou seja, com
numero de interessados superior a 10, logo a notificacdo é feita por edital nos termos do cédigo de
procedimento administrativo e na pagina de internet do municipio, tendo em consideragdo o ponto
4 do Artigo B-1/11° do Cddigo Regulamentar do Municipio de Braga.

Proposta / Conclusao

Proponho que seja promovida a audiéncia de interessados, que atendendo ao nimero ser superior a
10, deve a notificagdo ser realizada por edital nos termos do codigo de procedimento administrativo
e na pagina de internet do municipio, tendo em consideragdo o ponto 4 do Artigo B-1/11° do Cédigo
Regulamentar.

Dar conhecimento do contelido da presente informacdo ao requerente.

O Técnico,

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE

Documento assinado eletronicamente na plataforma esPublico Gestiona |Pagina 8 / 8

=
©
w
E
=
%)
1)
o
—
4
=
T
T
0
X
E
-
e
N
[
©
9]
1]
o
w
o
ug
O
©
h=]
o
>
o
S,
o
Q
o

=
Q.
5]
Q
c
2
<
]
o
9]
o
]
<
©
o
@
o
£
»
$=3
z
<)
@
13
I
2
=
3]
>

Praga Conde de Agrolongo 4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150 - Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt
Balcao Unico Municipal Horério continuo de 2.2 a 6.2 feira das 9h00 as 17h30
MOD-URB.10.01_00 Péagina 3 de 3




